Wohnimmobilien-
Marktbericht

Kaufpreise fur Hauser, Eigentumswohnungen
und Bauland sowie Mietpreise, aktuelle Projekte,
Trends und Perspektiven.

Juni 2023

4 HypoVereinsbank
Member of a U“leQd't




Wohnimmobilienmarkt
Freiburg Stadt und Umland:
Mieten und Preise auf einen Blick




Lage Freiburg Stadt sehr gut qut mittel einfach
Mietpreise (Neuvermietung)*

€/m? WAL, zzgl. NK 16,50-20,00 15,00-17,50 12,00-15,50 11,00-12,50
Trend (4 () (0 (4
Kaufpreise Eigentumswohnungen (Erstverkauf)!

€/m? WAl. 8.000-11.000 7.000-8.200 6.000-7.300 5.000-6.200
Trend © © o (]
Kaufpreise Eigentumswohnunden (Wiederverkauf)?

bezugsfrei — €/m? Wfl. 6.200-8.200 4.600-6.400 3.800-4.800 3.000-4.000
Trend © o

Kaufpreise Eigenheime (Neubau bis 10 Jahre)

Einfamilienhauser? (in Tsd. €) 1.200-1.750* 980-1.250 860-1.000 720-870
Doppelhaushélften* (in Tsd. €) 970-1.200 810-980 720-830 650-740
Reihenhduser® (in Tsd. €) geringes Angebot 750-900 630-780 geringes Angebot
Bauland® (in €/m?) 1.200-1.700 950-1.300 780-960 600-800

Stadt/ Gemeinde

Denzlingen/ Emmendingen/

Bdtzingen/ Endingen

March / Umkirch / Schallstadt

Waldkirch
Mietpreise (Neuvermietung)*
€/m? Wfl. zzgl. NK 10,00-14,50 10,00-12,50 10,00-14,50
Trend (A) (7] (7]
Kaufpreise Eigentumswohnunden (Erstverkauf)*
€/m? WAl 4.800-6.500 4.500-5.500 5.000-7.000
Trend © © ©
Kaufpreise Eigentumswohnunden (Wiederverkauf)?
bezugsfrei — €/m? WfL. 3.100-5.000 2.800-4.100 3.000-5.200
Trend o o o
Kaufpreise Eigenheime (Neubau bis 10 Jahre)
Einfamilienhduser? (in Tsd. €) 620-850 600-760 630-880
Doppelhaushalften* (in Tsd. €) 510-700 500-630 520-730
Reihenhduser® (in Tsd. €) 470-640 geringes Angebot 480-660
Bauland® (in €/m?) 450-750 400-620 450-750
Stadt/ Gemeinde Gundelfingen Kirchzarten Merzhausen / Hexental
Mietpreise (Neuvermietung)*
€/m? Wl. zzgl. NK 11,50-15,50 11,50-15,50 12,00-16,50
Trend (A) (7] (7]
Kaufpreise Eigentumswohnunden (Erstverkauf)*
€/m? WfL 5.400-8.200 5.400-8.000 5.600-8.400
Trend © © ©
Kaufpreise Eigentumswohnunden (Wiederverkauf)?
bezugsfrei — €/m?2 WfL. 3.600-6.000 3.600-5.800 4.000-6.200
Trend o o o
Kaufpreise Eigenheime (Neubau bis 10 Jahre)
Einfamilienhauser? (in Tsd. €) 720-950 700-930 770-1.200
Doppelhaushélften® (in Tsd. €) 650-820 630-800 680-990
Reihenhduser® (in Tsd. €) geringes Angebot geringes Angebot geringes Angebot
Bauland® (in €/m?) 600-820 580-800 700-1.100

Die Preise in der Tabelle und die Lageeinteilung in der Karte geben lediglich einen groben 1 Neubau und neuwertig sanierter Altbau mit ca. 75 m? Wohnflache
Uberblick. Innerhalb eines Stadtviertels bzw. Ortes kénnen die Lagequalitét und damit 2 Gebdudealter 10 bis 20 Jahre; mit ca. 75 m? Wohnfldche
die Preise und Mieten erheblich differieren. Preisbeeinflussend sind auch die Lage inner- 3 mit ca. 140 m? Wohnfldche
halb eines Gebdudes und die Ausrichtung. Es wird von einer der Lage und dem Objekttyp 4 mit ca. 125 m® Wohnflache
entsprechenden GrundstiicksgroBe und Ausstattung ausgeganden. 5 mit ca. 115 m? Wohnfldche
6 durchschnittliche Baulandpreise fUr voll erschlossene, baureife Wohnbaugrundsticke
bei einer GFZ von 0,3 bis 0,7

Stand: Mai 2023; ®HypoVereinsbank *Villen und Hauser in Top-Lagen kosten deutlich mehr.



Die Marktubersicht — Stadt Freiburg

MARKT FUR EIGENHEIME UND BAUGRUNDSTUCKE

RAHMENBEDINGUNGEN

Eine hohe Lebensqualitat charakterisiert die sidlichste deut-
sche GroBstadt. Diese beruht neben der landschaftlichen und
klimatischen Attraktivitat (Nahe Schwarzwald, mildes Klima)
auf ihrem vielfaltigen kulturellen Andebot, dem hochqualifi-
zierten Arbeitsmarkt sowie dem groBen Bildungsangebot der
dortigen Universitat und der Hochschulen.

Freiburg ist mit der Vielzahl an Studierenden die zweitjingste
GroBstadt Deutschlands (Durchschnittsalter etwa 40 Jahre).
Sie wachst bestandig durch Zuwanderung — trotz pandemie-
bedingter Unterbrechung—und hohe Geburtenzahlen (+ 9,4 %
seit 2011). Prognosen dehen von einem weiteren, jedoch
deutlich abgeschwachten Wachstum aus (Grafik Seite 5).
Der Zuzug der Menschen aus der Ukraine kann den Wachs-
tumstrend allerdings wieder beschleunigen.

Grundpfeiler fir den lokalen Arbeitsmarkt sind neben den
Branchen Pharmazie und Biotechnologie der Tourismus, die
Universitat (rd. 32.500 Studierende) sowie Dienstleistungen
der Umwelt- und Energietechnologie. Freiburg setzt interna-
tionale MaBstabe im Umwelt- und Klimaschutz (Green City).

KENNZEICHEN DES WOHNUNGSMARKTES

Freiburg zahlt zu den am starksten angespannten Wohnungs-
markten in Deutschland. Dabei hat er sich in den Pandemie-
jahren nicht nur als robust erwiesen, sondern verzeichnete
sogar signifikante Wachstumsraten bei Immobilienpreisen
und Mieten.

Mit den gestiegenen Finanzierungskosten aufgrund der Zins-
wende sowie der hohen Inflation ist das Marktgeschehen seit
Frihjahr 2022 ins Stocken deraten. Eine schwachere Nach-
frage, langere Vermarktungszeiten und eine Abschwachung
der Preisdynamik sind erkennbar mit Tendenz ins Nedative in
immer mehr Segmenten.

Die Pandemie und ihre Folgen (u.a. Liefer- und Personaleng-
passe, steigende Baukosten) haben den Wohnungsbau 2021
belastet und neben dem chronischen Baulandmangel zu
deutlich geringeren Fertigstellungen gefihrt (siehe Grafik).
Dieser Trend durfte sich 2022 durch die Zinswende und die
hohe Inflation fortgesetzt haben (Zahl fir 2022 noch nicht
bekannt), sodass die groBe Bedarfsliicke wohl nicht kleiner
wurde.

Dennoch sind groBere Projekte im Bau: u.a. ,GUterbahnhof
Nord“ (1.300 Wohneinheiten / WE), ,Ostlich Uffhauser StraBe*
(260 WE). Weitere Flachen sind in der Planung. Verzige-
rungen in der Umsetzung sind Stand heute wahrscheinlich:
u.a. neuer Stadtteil ,Dietenbach” (ca. 6.900 WE, ab 2026),
LIm Zinklern“ (550 WE, ab 2024), ,Kleineschholz* (ca. 500
WE, ab 2023), ,,Zahringen Nord“ (max. 1.000 WE), ,,Im Metz-
gergrin® (580 WE); ,,Zahringer Hohe* (300 WE) sowie ,Hinter
den Garten/Tiengen“ (250 WE).

Eigenheime sind in vielen deutschen GroBstadten ein Aus-
laufmodell, so auch in Freiburg. Denn flachenintensives
privates Bauland wird angesichts des enormen Bauland-
mandels sowie des hohen Wohnungsfehlbestands kaum noch
geschaffen. Entsprechend konnten in den vergangenen 10 Jah-
ren nur noch etwa 70 Eigenheime p.a. neu errichtet werden.

Der Bestandsmarkt kann diese Licke nicht ausgleichen, wes-
halb die Preise sowohl fUr dltere als auch neue Gebaude auf
ein Niveau destiedgen sind, welches fir viele Interessent:innen
auch schon vor der Zinswende kaum noch leistbar war.

Die Neubaupreise steigen im aktuellen Zinsumfeld deutlich
langsamer — trotz der erheblichen Teuerung im Baugewer-
be. Auch die Immobilienpreise fur dltere Hauser stehen unter
Druck. Insbesondere fUr Eigenheime mit niedrigen Energie-
standards sind inzwischen Abschldge Gblich.

MARKT FUR EIGENTUMSWOHNUNGEN

Die spUrbar gesunkene Nachfrage trifft auf ein immer noch
begrenztes Angebot. Dabei ist das Neubausegment durch
ein eher kleinteiliges Angebot gepragt, welches vor allem ab-
seits der zentralen Lagen realisiert wird. Eines der groften
Neubauprojekte entsteht derzeit am Brihl-Giterbahnhof.
Obwaohl wenig gebaut wird, haben sich die Vermarktungs-
phasen verlangert.

Trotz eingebrochenem Markt (113 Verkaufsfalle bei neuen
ETW, -60 %) wurden laut Gutachterausschuss/GAA im ver-
gangenen Jahr leicht anziehende Neubaupreise registriert
(+3%). Im Mittel lagen diese 2022 bei rund 7.665 €/m? Im
wenider ricklaufigen Bestandsmarkt stiegen die Preise 2022
noch einmal um 6 % (GAA). Die Kaufpreise sind inzwischen
aber auch hier haufig verhandelbar — vor allem fir altere Ob-
jekte sowie in weniger gefragten Lagen.

WOHNUNGSBAU IN FREIBURG

Fertiggestellte Wohnungden in neuen Wohngebduden*
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg; *inkl. Wohnheimen



MARKT FUR MIETWOHNUNGEN

Der marginale Leerstand von 0,3% (CBRE-empirica, 2021)
markiert eine Vollvermietung und ist eindricklicher Indikator
fur einen inzwischen in allen Segmenten auBerordentlich an-
gespannten Mietwohnungsmarkt.

Da die Einwohnerzuziige besonders dieses Segment belas-
ten, verscharft sich die Situation durch die droBe Zahl an
GeflUchteten aus der Ukraine. Zudem weichen immer mehr
gescheiterte Immabilienkaufer:innen auf Mietwohnunden
aus. Die Mieten stiegen 2022 daher starker als je zuvor. Unter
11 €/m? werden selbst in einfachen Lagen Wohnungen nur
noch in Ausnahmefallen angeboten.

Die Stadt bendtigt vor allem mehr ginstige Mietwohnungen
fur Familien und Kleinhaushalte sowie fUr Student:innen.
Daher ist bei Neubauten dgenerell 50% gef6rderter Wohn-
raum vorgeschrieben. Die stadtische Wohnungsbaugesell-
schaft soll zudem bis 2030 rd. 1.000 zusatzliche Wohnein-
heiten schaffen.

PERSPEKTIVEN

Freiburg wird auch weiterhin zu den wachstumsstarksten
Stadtregionen in Deutschland zahlen. Adgile nationale und in-
ternationale Wanderungsstrome werden fUr weitere Zuzide
sorgen, sodass der Wohnraumbedarf hoch bleibt.

Die Baubranche bleibt 2023 stark belastet, weshalb weniger
gebaut werden wird. Dies dirfte einerseits die Kaufpreise
stiitzen, andererseits jedoch die Mietpreisentwicklung weiter
befeuern.

Auf dem duBerst angespannten Wohnungsmarkt sollte sich
das Marktgeschehen spatestens mit einsetzender Stabilisie-
rung des Zinsniveaus, welches nicht vor dem Jahreswechsel
2023/2024 erwartet wird, wieder beleben. Uber die Hohe
zwischenzeitlich mdglicher Preisanpassungen lasst sich nur
spekulieren. Sicher ist lediglich, dass energetisch unzurei-
chende Objekte jenseits der bevorzugten Lagen davon eher
und in hdherem MaRe betroffen sein werden.

EINWOHNERENTWICKLUNG UND -PROGNOSE
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Die Marktubersicht —
Freiburger Umland

RAHMENBEDINGUNGEN

Das Freiburger Umland (Landkreis/LK Breisgau-Hoch-
schwarzwald und LK Emmendingen) dilt weden der duten
Anbindung, der oftmals reizvollen Lagen sowie des etwas
gunstigeren Wohnunds- und Grundsticksangebots nicht nur
bei Ortsansassigen als gesuchte Wohngedend.

Der Anschluss an das Offentliche Verkehrsnetz ist durch den
Regio-Verkehrsverbund Freiburg gewahrleistet (u. a. Breisgau-
S-Bahn, Deutsche Bahn). Die A5 und B 3 Karlsruhe—Basel,
die B 31 und B 294 erschlieBen die Region fur den Nah- und
Fernverkehr.

Die Bevdlkerung wachst vor allem durch Zuwanderung aus
Freiburg, welche sich im Zuge des Homeoffice-Trends noch
verstarkt hat. Wahrend der vergangenen finf Jahre verzeich-
net dabei der LK Emmendingen hdhere Steigerungsraten als
der LK Breisgau-Hochschwarzwald.

Dank der klimatischen und geologischen Bedingungen sowie
der landschaftlichen Attraktivitat basiert die Wirtschaft vor
allem auf der Landwirtschaft (Schwerpunkt Gemise- und
Weinbau) sowie dem Fremdenverkehr.

KENNZEICHEN DES WOHNUNGSMARKTES

Sehr angespannt sind auch die Wohnungsmarkte in den
Umlandkommunen Freiburgs. Dies hat einen weitreichen-
den Verdrangungswettbewerb ausgeldst, der von Freiburg
ausgehend weit in die Region bis zur Rheinebene und dem
Schwarzwald reicht.

Die Kaufnachfrage, die sich neben dem besonders begehr-
ten Eigenheimsektor immer mehr auf Eigentumswohnun-
gen/ETW richtete, ist gleichermaBen durch den Zinsschock
abgeschwacht.

Etwa seit Mitte der 2010er-Jahre hat die recht konstante Bau-
tatigkeit in den beiden Landkreisen leicht angezogen. Auch
in den Umlandkommunen wird der sparsame Umgang mit
Grund und Boden dringlicher, weshalb mehr Geschosswoh-
nungen entstehen.

Eigenheimgrundsticke werden nur in geringem Umfang aus-
gewiesen, meistens lediglich in Teilflachen der neuen Bauge-
biete und Uberwiedend fUr verdichtete Formen (Reihen- und
Doppelhduser). Trotz der daraus resultierenden Knappheit
sind die Grundsticks- und Hduserpreise angdesichts der
schwacheren Nachfrage in allen Kommmunen unter Druck ge-
raten.

Neue ETW sind in immer mehr Orten zu finden und als Alter-
native zum Eigenheim zunehmend akzeptiert. Die Kaufpreise
(4.500 bis 8.400 €/m?) haben trotz der hohen Baukosten-
steigerungen nicht mehr angezoden. Ein weiterhin begrenz-
tes Angebot — vor allem an gréBeren Bestandswohnungen —
erganzt das immer noch maBige Angebot. Die Preise geben
dennoch leicht nach.



« Ungebrochen ist die Nachfrage nach Mietwohnungen. Der
angespannte Freiburger Markt strahlt stark und weit in das
Umland aus. Mietwohnungen sind nicht mehr nur in den
qut erreichbaren Orten knapp (Leerstand: LK Emmendingen:
1,8 %; LK Breisgau-Hochschwarzwald: 1,5 %, CBRE-empirica,
2021).

« Die Mijeten haben ahnlich stark wie in Freiburg angezogen
und liegen vielerorts auf dem Niveau der mittleren Freiburger
Lagen (10 bis 16,50 €/m?).

« Die bevorzugten und entsprechend teuersten Orte liegen im
Siden und Osten in der landschaftlich reizvollen Vorberg-
zone des Schwarzwalds (Kirchzarten, Hexental). Hier erzielen
sehr praferierte Lagen Preise Gber den in der Tabelle (Seite 3)
andegebenen Werten.

PERSPEKTIVEN

« Die hohe Attraktivitat der Region sowie die Ausweicheffekte
aus Freiburg sorgen auch weiterhin fir steigende Einwohner-
und Haushaltszahlen und damit fir einen nachhaltigen Woh-
nungs- und Neubaubedarf in allen Segmenten.

« Bedarfsseitig sind die Vermarktungsperspektiven fir die di-
versen, teils gréBeren geplanten Neubaugebiete somit nicht
schlecht. Projekte, deren Vermarktungsphase erst in die Zeit
mit wieder stabiler Zinssituation fallen, sollten erneut auf
eine lebhaftere Nachfrage treffen. Bis dahin sind Projekt-
verzogerungen, verlanderte Vermarktungszeiten und kaum
durchsetzbare Preissteigerungen einzukalkulieren.

« Auf dem Mietwohnungsmarkt durfte sich die Anspannung
noch verscharfen und zu weiteren, gegebenenfalls hoheren
Mietsteigerungen fGhren. Durch Ausweicheffekte werden
sich bislang noch gunstige Ortschaften und Laden Uberpro-
portional verteuern.

Freiburg und Umland Trend
Einwohnerstand (09/2022)

Freiburg, Stadtkreis 234.563 ()
Emmendingen, Lkr. 170.783 (A]
Breisgau-Hochschwarzwald, Lkr. 269.774 (7]
Arbeitslosenquote (02/2023)

Landkreis, alle zivilen Erwerbspersonen

Freiburg 5,1% )
Emmendingen 3,0% o
Breisgau-Hochschwarzwald 3.2% ©
Kaufkraftkennziffer (2022)

Bundesdurchschnitt = 100

Freiburg 96,4* )
Emmendingen 102,5 o
Breisgau-Hochschwarzwald 105,0 )
Fertiggestellte Wohneinheiten

in neuen Wohndebauden (2021)**

Freiburg 566 ©
Emmendingen 582 ©
Breisgau-Hochschwarzwald 785 )

Quellen: Statistisches Landesamt, MB Research GmbH, Bundesagentur fir Arbeit
*niedrige Kaufkraft insbesondere wegen hoher Studentenzahlen
**inkl. Wohnheime
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Analyse der einzelnen
Wohnstandorte

LANDKREIS EMMENDINGEN -
NORDLICHES UMLAND

DENZLINGEN

Die nordliche Nachbargemeinde (rd. 13.800 Einwohner:innen/
EW) von Freiburg ist schnell Uber die B 3 und die B 294 sowie
per Bahn in zehn Minuten zu erreichen. Denzlingen ist zuletzt
langsam gewachsen, was sich mit der Realisierung des vorerst
letzten grofBen Baugebiets ,Kdppelematten/Unterm Heidach®
andern dirfte. Die Planungen sehen auf 16 ha Eigenheime und
Mehrfamilienhauser vor, davon im ersten Abschnitt rd. 220 WE.
Schon bald kénnte auch die Realisierung des Areals ,Hinterm
Hof“ beginnen (12 Reihenhauser, zwei Mehrfamilienhauser mit
rd. 20 WE).

EMMENDINGEN

Die GroBe Kreisstadt liegt 15 km ndrdlich von Freiburg an der B 3.
Als Mittelzentrum des gleichnamigen Kreises ist die Infrastruk-
tur der gréBten Stadt im Freiburger Umland gut ausgebaut. An-
gesichts der vorteilhaften Bahnanbindung ist Emmendingen in
der Vergandenheit stark auf heute rund 28.900 Einwohner:innen
gewachsen. Dennoch ist das Preisniveau hier wie auch in den an-
deren nordlich von Freiburg deledgenen Ortschaften vergleichs-
weise erschwinglich. Aktuell stehen einige Bauvorhaben an: im
Areal ,Elzmattle® rund 70 WE in Geschosswohnunden sowie
Reihen-und Doppelhdusern, 32 Bauplatze im Gebiet Herrschafts-
acker, ein kleinteiliges Wohngebiet auf der Flache eines ehemali-
gen Hotels im Ortsteil Windenreute.

ENDINGEN AM KAISERSTUHL

Die Weinbaugemeinde liegt am Nordrand des Kaiserstuhls, rund
25 Kilometer nordwestlich von Freiburg. Endingen (rd. 10.500
EW), das dank der Breisgau-S-Bahn gut angebunden ist, verzeich-
net im Zuge der Entwicklung zweier groBerer Baugebiete in den
vergangenen Jahren das starkste Wachstum der Region. Derzeit
entstehen u.a. in der MarktgrafenstraBe 38 WE im Rahmen des
Projekts ,Endinger Mitte". Die groBere Entfernung zu Freiburg
schlagt sich in einem allgemein niedrigeren Preisniveau in allen
Segmenten nieder.



WALDKIRCH

Die groBe Kreisstadt ist zugleich Luftkurort im Elztal, was ihr —
neben der landschaftlich reizvollen Umgebung und der guten
Verkehrsanbindung (Bahn, B 294) — die Rolle eines der bevor-
zugten Wohnstandorte in der Region einbringt. Mit rund 22.100
Einwohner:innen ist sie die zweitgroBte Umlandgemeinde. Die
Kommune setzt vor allem auf den Geschosswohnungsbau. ,In
der Elzschleife” im Ortsteil Kollnau sind auf stadtischem Grund
rund 400 WE vordesehen, im ,Ebertle II* rund 120 WE. Derzeit
lauft die Vermarktung des Bauprojektes ,Wohnen an der Sonn-
halde” mit 140 WE. Im Vertrieb sind zudem im ,Quartier Papier-
gaBle” noch einige der rund 90 WE. Bauplatze fir Eigenheime
gibt es kaum, Baulicken sind rar.

LANDKREIS BREISGAU-HOCHSCHWARZWALD -
WESTLICHES, SUDLICHES UND OSTLICHES
UMLAND

BOTZINGEN

Die landliche Gemeinde (rd. 5.400 EW) liegt am siddstlichen
Rand des Kaiserstuhls und ist vor allem durch den Wein-, Obst-
und Ackerbau depragt. Die Gemeinde wachst kaum, Bauvorha-
ben sind selten. Im Treff-Areal sind z.B. in einem Wohn- und
Geschaftshaus 14 ETW deplant. Entsprechend der landlichen
Lage und der gréBeren Entfernung zu Freiburg (rd. 12 km) ist das
Preisniveau niedriger.

GUNDELFINGEN

Die Umlandgemeinde (rd. 12.000 EW) gilt als beliebter Wohn-
standort am unmittelbaren noérdlichen Stadtrand Freiburgs.
Dank gréBerer Bauvorhaben wachst Gundelfingen kontinuierlich.
Das nachste groBe Vorhaben ist das Areal ,Nadgelesee-Nord*. Hier
sehen die Planungen vor allem kostengUnstige Miet- und Eigen-
tumswohnunden vor, aber auch einige Grundstucke fir Reihen-
und Doppelhduser sind geplant. In der Vermarktung sind aktuell
u.a. in der WildtalstraBe rund 25 ETW. Insgesamt entspricht das
Miet- und Preisniveau dem der mittleren bis guten Freiburder
Wohnlagen.

KIRCHZARTEN

Die Schwarzwaldgemeinde (rd.10.200 EW) liegt Ostlich von
Freiburg im Dreisamtal. Sie gilt als bevorzugter Wohnstandort
in der Region u.a. wegen ihrer attraktiven Lage (Naturpark SiUd-
schwarzwald) und der duten Erreichbarkeit (B 31-Tunnel, Bahn-
anschluss). Dies schlagt sich in einem Uberdurchschnittlichen
Preisniveau nieder. Nach Fertigstellung des groBeren Areals
~Wohndebiet am Kurhaus“ steht aktuell die Innenentwicklung
mittels durchmischter Quartiere im Vordergrund, wobei drei
Schwerpunktbereiche hierzu identifiziert wurden. Einige ETW
entstehen gerade u.a. im FS7.

MARCH

Die Gemeinde (rd. 9.400 EW) mit ihren zahlreichen Ortsteilen
grenzt an den Freiburdger Nordwesten. Verkehrsginstig gelegen
(Lage an der A 5, Anschluss an die Breisgau-5-Bahn / Haltepunkt
Hugstetten), ist March dank sukzessiver Siedlungserweiterun-
gen in der Vergandenheit bestandig, in den vergangenen Jahren
jedoch nur deringfigig gewachsen. Auf dem ehemaligen Be-
triebsgeldnde der Gartnerei Kopfer an der WiesenstraBe bei
Holzhausen sollen bis zu 80 WE in Geschosswohnungen und
Doppelhdusern errichtet werden. Die Ortschaft zahlt noch zu den
gUnstigeren Wohnstandorten des Freiburger Umlands.

MERZHAUSEN / HEXENTAL

Von Merzhausen (rd. 5.300 EW), das unmittelbar an Freiburg
angrenzt, erstreckt sich Richtung SiUden das landschaftlich
reizvolle Hexental mit den sehr gefragten Wohnorten Wittnau,
Solden und Bollschweil, was sich im Uberdurchschnittlichen
Preisniveau widerspiedelt. Grundsticke und Hauser in den Hang-
lagen erzielen Hochstpreise. Weden der bedrenzten Erweite-
rungsflachen aufgrund der Tallage stagniert die Einwohnerzahl
von Merzhausen seit Jahren. In Wittnau wurde dagegen Ende
2022 der Bebauungsplan fUr die am Ortsrand gelegene Flache
»IN den Haseln Ost" beschlossen (insg. 20 WE in Einfamilien-,
Doppelhaus- und Reihenhdusern; 2 Mehrfamilienhauser).

SCHALLSTADT

Die Umlandgemeinde im Freiburger Siden (rd. 6.500 EW) ist
Uber die B 3 und einen Bahnanschluss sehr gut angebunden.
Schallstadt befindet sich seit Jahren auf Wachstumskurs. Vor
allem in der Ortsmitte wird viel gebaut, so z.B. im Baugebiet
~Weiermatten® (rd. 80 WE, rd. 50 Reihen- und Doppelhaushalf-
ten). In den gesuchten Hanglagen kdnnen die Bodenpreise noch
Uber 750 €/m? liegen.

UMKIRCH

Der Wohn- und Gewerbestandort (rd. 5.900 EW) liegt an der A5
und an der HaupteinfallstraBe (B 31a) nach Freiburg. Die Gemein-
de arbeitet an der Ausweisung eines neuen gro3en Wohnbau-
gebietes. Auf dem ehemaligen Heger-Areal sowie angrenzenden
Flachen kdnnten bis zu 180 WE gebaut werden.

Annette Kremer/Sabine Telaar
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