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Wohnimmobilienmarkt DuUsseldorf:
Mieten und Preise auf einen Blick

@ sehrgute Lage mittlere Lage @® Sonderflache O sonstige Stadte und Orte Gewasser = HauptverkehrsstraBe
@ gutelage einfache Lage @ Gewerbe/Industrie @® Grinfliche = == Stadtdrenze =—== Eisenbahnlinie
—— Autobahn
Lage sehr gut gut mittel einfach
Mietpreise (Neuvermietung)*
€/m? WAl zzgl. NK 17,00-23,50 15,00-17,50 12,50-15,50 10,00-12,50
Trend (A) (7] (1) (A)
Kaufpreise Eigentumswohnunden (Erstverkauf)*
£€/m? Wfl. 8.500-13.300* 6.600-8.600 5.400-6.700 4.300-5.500
Trend o o
Kaufpreise Eigentumswohnunden (Wiederverkauf)?
bezugsfrei — € /m?2 WAl. 6.000-8.000 5.000-6.400 3.400-5.100 2.600-3.600
Trend (] o (] (4]
Kaufpreise Eigenheime (Neubau bis 10 Jahre)
Einfamilienhduser? (in Tsd. €) ab 1.400 1.000-1.500 700-1.000 geringes Angebot
Doppelhaushélften? (in Tsd. €) geringes Angebot 900-1.150 750-930 620-780
Reihenhduser® (in Tsd. €) geringes Angebot 870-980 680-890 550-700
Bauland® (in €/m?) 1.600-3.200 1.300-1.700 1.000-1.400 710-1.050

Die Preise in der Tabelle und die Lageeinteilung in der Karte geben lediglich einen groben
Uberblick. Innerhalb eines Stadtviertels kénnen die Lagequalitit und damit die Preise
und Mieten erheblich differieren. Preisbeeinflussend sind auch die Lage innerhalb eines
Gebdudes und die Ausrichtung. Es wird von einer der Lage und dem Objekttyp entspre-
chenden GrundstiicksgréBe und Ausstattung ausgeganden. Die ortsiblichen Objekt-
groBen kdnnen von den hier verwendeten Definitionen abweichen. Dementsprechend
sind die Kaufpreise zu relativieren.

Stand: Mai 2024; °HypoVereinsbank
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Neubau und neuwertig sanierter Altbau mit ca. 75 m?2 Wohnfldche

Gebaudealter 10 bis 20 Jahre; mit ca. 75 m? Wohnflache

mit ca. 140 m? Wohnflache

mit ca. 125 m? Wohnfléche

mit ca. 115 m? Wohnfldche

durchschnittliche Baulandpreise fir voll erschlossene, baureife Wohnbaugrundstiicke
bei einer GFZ von 0,3 bis 0,7

* FUr groBe Luxus- und Penthousewohnunden liegen die Preise deutlich dariber
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Die Marktubersicht

RAHMENBEDINGUNGEN

« Dusseldorf zahlt angesichts seiner zentralen Lage an der
Schnittstelle von Ruhrgebiet und Rheinschiene zu den
funf wichtigsten Wirtschaftszentren bundesweit. In Eu-
ropa wird die Rheinmetropole zudem als einer der fih-
renden Handels-, Dienstleistungs- und Medienstandorte
betrachtet. Ansassig sind u.a. Banken, Versicherungen,
Wirtschaftsprifungsgesellschaften, Werbeagenturen, Mode-
und Medienunternehmen sowie Firmen der Informations- und
Telekommunikationstechnologie. Als nordrhein-westfalische
Landeshauptstadt ist Disseldorf zudem Sitz zahlreicher Be-
hdrden und ein bedeutender Hochschulstandort (rd. 61.000

Studierende).

« Dank ihrer ausdifferenzierten Branchenstruktur fungiert die
Rheinmetropole als wirtschaftlicher Motor fir die gesamte
Redion. Die Wirtschaftsentwicklung ist seit Jahren insgesamt
positiv und sorgt fir einen intakten Arbeitsmarkt, wenngleich
auch hier die gesamtdeutsche konomische Schwachephase

ihre Spuren hinterladsst.

« Ein bedeutender Standortvorteil sowohl fir die Wirtschaft
als auch fUr die Bevolkerung ist dabei die hervorragende
Verkehrsanbindung, die der Dusseldorfer Flughafen, zwei
ICE-Fernbahnhdfe (Innenstadt und Flughafen) sowie diverse

nahegelegene Autobahnen gewahrleisten.

« Eine groBe Zahl wohlhabender Haushalte sorgt fir eine weit
Uberdurchschnittliche Kaufkraft. Dennoch liegt die Dussel-
dorfer Arbeitslosenquote auf einem fir GroBstadte typischen

relativ hohen Niveau.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND -PROGNOSE
STADT DUSSELDORF (1990-2040)
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DEMOGRAFIE

Die Landeshauptstadt wachst. Nach der Jahrtausendwende
stieg die Einwohnerzahl lange Zeit bestandig. Dies beruhte
vor allem auf einer hohen Binnenzuwanderung sowie drei
AuBenwanderungswellen (nach der Finanzkrise, EU-Ost-
erweiterung und Flichtlingszustrom). Allein im Zeitraum
zwischen dem Zensus 2011 und Ende 2019 sind mehr als
32.000 Neuburger:innen (5,5 %) hinzugekommen (siehe Gra-
fik). Nach der voribergehenden Unterbrechung wahrend der
Pandemie (minus 2.200 Personen) infolge der gebremsten
Zuzidge sowie verstarkter Abwanderunden (insbesondere
von Familien in das Umland, u.a. Neuss, Meerbusch, Hilden,
Ratingen) wachst die Bevolkerung zuletzt wieder stark, vor
allem wegen der vielen Schutzsuchenden aus der Ukraine.
Zudem sterben nach sieben Jahren mit einem GeburtenUber-
schuss seit 2021 wieder mehr Menschen, als Kinder geboren
werden — ein Trend wohl auch infolge der verstarkten Abwan-
derung junger Familien in das Umland.

Die Prognose des Statistischen Landesamtes (Basisjahr
01.01.2021) erwartet weiterhin ein kontinuierliches, jedoch
abgeschwadchtes Wachstum auf einen Einwohnerstand von
rund 637.000 Personen bis zum Jahr 2040. Allerdings bleibt
dabei die Zahl der zahlreichen NeubUrger:innen aus der
Ukraine sowie deren Einfluss auf die zukinftige Entwicklung
unbericksichtigt.

Der oben erwahnte kurzzeitige Geburteniberschuss konnte
eine zunehmende Uberalterung der Bevélkerung nur vori-
bergehend leicht abfedern. Im Zugde des Alterungsprozesses
gehen die HaushaltsgroBen wieder starker zurick und der
Anteil von Einpersonenhaushalten steigt. Dadurch nimmt die
Wohnraumnachfrage prozentual starker zu als das Bevolke-
rungswachstum.



KENNZEICHEN DES WOHNUNGSMARKTES

Der Wohnungsmarkt zeigt sich zwei Jahre nach dem Kriegs-
ausbruch in der Ukraine mit seinen eklatanten wirtschaft-
lichen Folgen (Energiekosten, Inflation, Zinswende) weiterhin
verunsichert und merklich verhalten. Wenige Kaufabschlisse,
langere Vermarktungszeiten und weitere Preisabschldage in
vielen Segmenten und Lagen sind immer noch marktbestim-
mend.

Nach bereits 2022 deutlich abgebremsten Preissteigerungen
wurden die Auswirkundgen der rapide geanderten Rahmen-
bedingunden zeitversetzt erst im Jahr 2023 wirksam. Spir-
bare Preisanpassungen pragten das verdandene Immobili-
enjahr. Besonders betroffen hiervon sind Baugrundsticke
(Grafik Seite 4), wobei alle Immobilientypen merklich ginsti-
ger gehandelt werden. Aufgrund des sehr schwachen Trans-
aktionsvolumens ist das Ausma@ jedoch schwer zu beziffern
und somit sind Preisangaben weiterhin mit Unsicherheiten
behaftet.

Vor allem Kapitalanleger:innen Uberdenken ihre Anlagestra-
tegie und halten sich deshalb noch zurick. Die Immabilie,
die in der Niedrigzinsphase zum alternativen Anlageprodukt
avanciert war, hat im Zuge der Zinswende spUrbar an Attrak-
tivitat verloren. Fir Selbstnutzer:innen ist die Erschwinglich-
keit einer Immabilie angesichts der héheren Finanzierungs-
kosten deutlich gesunken. Allerdings werden im Zude der
derzeitigen Zinsstabilitat besonders eigenkapitalstarke Haus-
halte wieder aktiver und prifen ihre Optionen.

Der Wohnungsbau hat seit 2014 spurbar angezogen und ist
selbst 2022 noch starker ausgepragt (1.900 Wohneinhei-
ten/WE p.a.) — ungeachtet der erschwerten Baubedingun-
gen und der bundesweit kriselnden Bauwirtschaft. Insbeson-
dere Geschosswohnungen wurden in groBerer Zahl errichtet.
Aufgrund des dennoch aufgestauten Nachholbedarfs und
der anhaltenden Zuwanderung ist bisher keine nachhaltige
Entlastung eingetreten. Speziell der Mietwohnungsmarkt gilt
weiterhin als angespannt.

Dusseldorf zahlt zu den sechs hdchstverdichteten Stadten
bundesweit. Dies fUhrt zu erheblichen Problemen bei der
Baulandmobilisierung und hat schon in der Vergangenheit
fir ein sehr hohes Bodenpreisniveau desorgt. Allerdings
waren hier zuletzt merkliche Preiskorrekturen festzustellen
(Grafik Seite 5).

Die teuersten sowie hochwertigsten Wohnlagen der Rhein-
metropole befinden sich in Rheinnadhe, im Norden der Stadt
und in den ostlichen Bezirken.

Disseldorf Trend
Einwohnerstand (10/2023) 631.304 [x)
Arbeitslosenquote (02 /2024) 7.8% [>)
Stadt, alle zivilen Erwerbspersonen

Kaufkraftkennziffer 1177 [>)
Bundesdurchschnitt = 100

Fertiggestellte Wohneinheiten 1.812 (\)

in neuen Wohndebauden* (2022)

WOHNUNGSPOLITIK DER STADT

Mit der ,Wohnbauoffensive Disseldorf 2030“ hat die Stadt
die ZielgroBe von 8.000 neuen Wohneinheiten bis 2030
formuliert. Wesentliche neue Bausteine hierbei sind:

Disseldorfer Baulandmodell

Dieses wurde auf Basis des bisherigen Handlungskonzepts
fir den Wohnungsmarkt (HKW) weiterentwickelt. Das Ziel
ist, neben der Schaffung von neuem Wohnraum preisdamp-
fend auf den Wohnungsmarkt einzuwirken. Im Fokus stehen
eine gemeinwohlorientierte Baulandentwicklung sowie die
bedarfs- und umweltgerechte Bestandsanpassung. Hierbei
ist die Nachhaltigkeit sowie Qualitat in Stadtebau und Ar-
chitektur zu bericksichtigen. Das Baulandmodell fUhrt die
verschiedenen MaBnahmen zur gemeinwohlorientierten
Baulandaktivierung unter einem Dach zusammen und de-
finiert vier Handlungsfelder mit einer Reihe von verschie-
denen Bausteinen (,Kooperation®, ,Bodenpolitik®, ,Qualitdt
und Zukunftsfahigkeit Neubau*, ,,Bestandsanpassung®).

Anpassung der Quotierungsregelunden

Private Grundsticke: Bei Wohnungsbauvorhaben auf pri-
vaten Grundsticken sind mindestens 50 % der deplanten
Flachen im offentlich geférderten und hochstens 50 % im
frei finanzierten Wohnungsbau zu realisieren.

Stadtische Flachen: Auf solchen wird zu 100 % bezahlbarer
Wohnungsbau realisiert (mindestens 60 % nach Forderweg
A und B, Bau- und Wohngruppen, Senioren-, Azubi- und Stu-
dierendenwohnheime oder andere gemeinwohlférdernde
Wohnformen).

Umdang mit strategisch bedeutsamen Flachen

Sieben Entwicklungsareale mit Uber 4.000 Wohneinheiten
sollen aktiviert werden (Grand Central, Ernst-Poensgen-
Allee, Grafental Ost, Upper Nord Tower, Upper Nord Quar-
ter /UNQ, Glasmacherviertel, Stdlich Hildener StraBe).

BAUTATIGKEIT IN DUSSELDORF

Wohneinheiten in neuen Wohngebauden*
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Quellen: Statistisches Landesamt, MB Research GmbH, Bundesagentur fir Arbeit
*inkl. Wohnheimplatzen
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Quelle: Statistisches Landesamt NRW; * inkl. Wohnheimen



MARKT FUR EIGENHEIME UND BAUGRUNDSTUCKE

Die anhaltende Marktverunsicherung ist auch hier zu spUren.
Die Immobilien- und Bodenpreise stehen unter Abwarts-
druck — je schlechter die Objekteigenschaften, desto starker.
Auswertungen des Gutachterausschusses belegen fUr das
Jahr 2023 eine durchschnittliche Preisanpassung Uber das
gesamte Stadtdebiet bei Baudrund um minus 10%, fUr
Eigenheime zwischen etwa minus 7 % und knapp minus 9 %,
je nach Objekttyp.

Grundsticke fir den Eigenheimbau sind in Disseldorf selbst
im direkten GroBstadtvergleich kaum verfigbar. Individuell
bebaubare Grundsticke gibt es nur in vereinzelten Baulicken
oder nach Abriss von Altimmobilien. Parzellen mit Bautrader-
bindung in zusammenhandenden Baugebieten sind rar und
zumeist auf wenige Einheiten, Uberwiegend Reihenhauser,
bedrenzt.

Zudem liegt andesichts des hohen Wohnraumbedarfs und
analog zum Bundestrend der Fokus bereits seit Jahren auf
dem Geschosswohnungsbau. Zusammen mit den schwieri-
gen Rahmenbedingungen resultierte dies in einem Nedativ-
rekord von jeweils weniger als 150 neuen Hdusern in den
letzten beiden Berichtsjahren. Ebenfalls niedrige Genehmi-
gungszahlen lassen keine Trendwende erwarten.

Bestandsobjekte sind die Alternative. Das Angebot ist immer
noch knapp, besonders in den gewachsenen Wohnvierteln
mit gehobener Lagequalitat.

Die Eigenheimpreise — in bevorzugten Lagen auch die von
Doppelhaushalften — liegen trotz der Preiskorrektur oft immer
noch nahe an oder oberhalb der Millionengrenze. Dies kor-
respondiert mit Grundstickskosten, die weiterhin nur in ein-
zelnen Stadtrandlagen noch unter 1.000 €/m? liegen. Dis-
seldorf zahlt in diesem Segment weden des flachendeckend
hohen Preisniveaus zu den teuersten Stadten bundesweit.

Spitzenpreise werden neben den rheinnahen Stadtteilen
Wittlaer, Kaiserswerth und Himmelgeist auch in einem zen-
tral gelegenen west-Ostlichen Band (von Heerdt bis Hub-
belrath) erzielt. Am gunstigsten sind Objekte am sidlichen
Stadtrand — beim Neubau wie im Bestand gleichermafen.

ENTWICKLUNG DER WOHNBAULANDPREISE

STADT DUSSELDORF
Index (1990 = 100)
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Quelle: Gutachterausschuss Disseldorf;

: jeweils Durchschnittswerte fir das gesamte Stadtgebiet

* fir Mehrfamilienhduser, Geschaftshauser und gemischt genutzte Gebaude

MARKT FUR MIETWOHNUNGEN

« Der Mietwohnungsmarkt der Rheinstadt ist von groBer An-

spannung dekennzeichnet und derzeit in besonderem Maf3e
belastet. Die hohe Zahl von Schutzsuchenden aus der Ukraine
sowie der Personen, die ihre Kaufabsicht zurickstellen muss-
ten, drangen bzw. verharren in diesem Marktsegment.

Die Suche nach freiem Mietwohnraum destaltet sich derzeit
schwierig. Die im aktuellen Umfeld noch einmal dgesunkene
Quote an leerstehenden Einheiten (1,2% CBRE-empirica,
2022) deutet auf erhebliche Defizite hin. Die gréBten Ande-
botsliicken bestehen bei Wohnungen im mittleren und preis-
werten Segment sowie bei familiengerechten und bezahlba-
ren Kleinwohnungen (Studierende, Auszubildende).

Dabei stellen Mietwohnunden das bedeutendste Segment
der hiesigen Wohnraumversorgung dar. Rund 80 % der Dus-
seldorfer Haushalte leben in einer angemieteten Wohnund.

Weden der (kommunal)politischen Weichenstellungen sowie
der ginstigen Vermietungsperspektiven hat der Mietwoh-
nungsbau seit 2016 deutlich Fahrt aufgenommen (1.080 WE
p.a.). Selbst unter den erschwerten Bedingungen im Bausek-
tor wurden 2022 erneut mehr als 1.000 neue Einheiten fer-
tiggestellt. Allerdings deuten die seit 2021 gesunkenen Ge-
nehmigungszahlen auf einen ricklaufigen Trend hin.

Trotz der recht vielen neuen Wohnungen hat sich der Miet-
preisanstieg in den vergangenen Jahren u.a. baukostenindu-
ziert und weden der sprunghaft gestiegenen Nachfrage (noch
einmal) deutlich verscharft. In guten Lagen sind heute zwi-
schen 15,00 und 17,50 €/m? aufzuwenden.

Wohnraum fOr unter 11 €/m? findet man inzwischen nur
noch selten, am hdufigsten noch in den sidostlichen Stadt-
randlagen oder in den einfachen Wohnungsbestanden z.B.
in Wersten und Reisholz. Die hochsten Mieten werden natur-
gemaR in den zentralen Stadtteilen erzielt. Besonders hoch
fallen sie traditionell in Ober- und Niederkassel sowie in der
Altstadt und der Carlstadt aus. Auch der Stadtteil Hafen gilt
inzwischen als einer der teureren Mietwohnstandorte.

MIETEN UND KAUFPREISE FUR NEUE EIGENTUMS-

WOHNUNGEN STADT DUSSELDORF (GUTE LAGE)
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MARKT FUR EIGENTUMSWOHNUNGEN

Als Anlagealternative oder wegen der Eigenheimknappheit
als selbstgenutzte Wohnalternative begehrt, decken Eigen-
tumswohnungen traditionell den weitaus dgroBten Teil der
Eigentumsbildung in DUsseldorf ab.

Die geanderten Finanzierungsbedingungen haben auch in
diesem Segment zu ganzlich neuen Marktbedingungen de-
fihrt. Die Kaufzuriickhaltung ist hier besonders ausdepragt.
Privaten Kaufer:innen wdchst die Zinslast oftmals Uber das
MaB ihrer Leistbarkeit hinaus. Kapitalanleger:innen sind
zbgerlich und wagen ihre Investition gegenuber Anlagealter-
nativen sorgsam ab.

Dies hat das Ende des beispiellosen Immabilienbooms und
Mitte 2022 eine Trendumkehr bei der Preisentwicklung
eingeleitet. Insbesondere das vergangene Jahr war von deut-
lichen Preiskorrekturen gepragt.

Gerade Bestandsobjekte bieten viel Verhandlungsspielraum,
vor allem in den weniger beliebten Wohngegenden und
Mikrolagen oder bei baulichen Mangeln (v.a. energetische
Ausstattung), sodass die Preisabschldage hier héher ausge-
fallen sind. Weniger preiselastisch zeigt sich das Neubau-
segment. Nachldsse sind vor dem Hintergrund der hohen
Einstiegskosten fUr Grund und Boden sowie der stark verteu-
erten Baukosten wohl vielfach kaum maglich. In der Konse-
quenz verzogert sich der Vertrieb eklatant und die Projekte
verharren lange in der Vermarktung.

Neue Wohnungen werden vorwiegend in Randlagen der In-
nenstadt mit Schwerpunkten im Siden (v.a. Bilk/Unterbilk)
und Westen (Heerdt) gebaut. Neue Projekte sind seltener und
werden zumeist in den bevorzugten Lagen und mit einer klei-
nen Zahl an Wohneinheiten aufdelegt.

Die hdchsten Preise erzielen Objekte in Rheinnahe, wobei die
Distanz zur Innenstadt einen eher geringen Einfluss ausibt.
Eine Reihe ehemaliger Arbeiterviertel (v.a. Bilk, Oberbilk, Flin-
gern) sind in den vergangenen Jahren u.a. mit der Realisie-
rung einiger Neubauprojekte deutlich aufgewertet worden
und werden als Wohnstandorte beliebter.

KAUFPREISE FUR NEUE EIGENTUMSWOHNUNGEN*
IN DUSSELDORFER STADTVIERTELN (IN €/M?)
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Oberkassel, Golzheim, Disseltal
Niederkassel, Derendorf, Pempelfort
Oberbilk, Unterbilk, Gerresheim
Rath, Reisholz, Wersten

Quelle: HypoVereinsbank 2024
*Neubau und neuwertig sanierter Altbau, ca. 75 m®> Wohnflache

NEUBAUWOHNUNGEN ZUM KAUF
Neben Wohnungen in den gré3ten Bauprojekten

o ,VIERZIG549“/Heerdt (u.a. 237 ETW)

o ,Albertussee”/Heerdt (u.a. Pandion 89 ETW)

o ,Ulmer Hoh"/Derendorf (u.a. ,maxfrei“ 170 ETW)
« ,Paulshofe*/Benrath (u.a. aktuell 82 ETW)

zahlen zu den groBeren Einzelprojekten:

« ,DU!' - Dachgarten Unterbilk“/Unterbilk (133 ETW)
o Lavendelhofe"/Rath (113 ETW)

« ,PANDION NEXT*/Unterbilk (90 ETW)

o ,Cocoon“/Dusseltal (75 ETW)

« ,Hinz&Kunz"/Flingern (72 ETW)

Die Kaufpreise bewegen sich in einer Preisspanne von etwa
6.500 bis 12.000 €/m? (ohne Penthouse-Wohnunden).

WOHNHOCHHAUSER

Im Hinblick auf den Flachenmangel spielen Hochhduser
in DUsseldorf eine wichtige Rolle. Um kinftige Hochhaus-
entwicklungen jeglicher Nutzungsart in eine zeitgemaRe
Stadtentwicklungsstrategie einzubetten, hat die Stadt
2022 ihren Hochhausrahmenplan beschlossen. Er dient als
Grundlage sowohl fUr die strukturierte und transparente
Beratung bei Hochhausvorhaben als auch fir Entscheidun-
gen Uber neue Bauvorhaben.

Die Stadt blickt auf eine lange Tradition beim Hochhausbau
zurUck. Neben gewerblich genutzten Solitaren und Architek-
turklassikern wie dem Wilhelm-Marx-Haus, Mannesmann-
Hochhaus und Dreischeibenhaus pragen die Ensembles
Medienhafen (u.a. Win Win) und Quartier Central (Pandion
d’0r, Le Grand, Ciel et Terre) oder im Vierzig549 (RKM
740 Tower) mit verstarkter Wohnnutzung inzwischen das
DUsseldorfer Stadtbild. Im Bau oder in der Planungsphase
sind u.a. folgende Wohnhochhduser:

« ,UpperNord Tower*
e ,WohnenPlus NKL 16
» ,Grand Central“1-3



PERSPEKTIVEN

In der prosperierenden Landeshauptstadt sind die Rahmen-
bedingunden fir einen stabilen oder sodar perspektivreichen
Wohnungsmarkt ungeachtet der aktuellen Marktschwache
prinzipiell ginstig. Die solide lokale Wirtschaftsstruktur, die
hohe Kaufkraft und permanent steigende Einwohnerzahlen
sorgen fUr einen anhaltend hohen Wohnraumbedarf. Den-
noch ist der Handel im aktuellen Umfeld anspruchsvoll.

Voraussetzung fur eine nachhaltige Belebung des Kaufer-
marktes ist neben einer endgultigen Zinsstabilitat oder dgar
sinkenden Zinssatzen eine Preiskorrektur, die den deutlich
angezogenen Finanzierungskosten in ausreichendem MaRe
Rechnung tragt.

Der Preisverfall hat sich im Zuge der sich momentan stabi-
lisierenden Zinsen bereits deutlich abgeschwacht. Ob dies
schon das Ende des Abschwungs bedeutet, bleibt abzuwar-
ten.

Stabile Preise sind zunachst fir hochwertige Objekte und sol-
che in begehrten Lagen zu erwarten. Weitere Preisabschlage
konnten vor allem fir energetisch unzureichend ausgdestatte-
te Einheiten oder Einheiten mit erheblichen Lage- oder sons-
tigen individuellen Objektmangeln noch langer dblich sein.

Annette Kremer / Ralf Tietz

WOHNUNGSBAU IN DEN NACHSTEN JAHREN

PROJEKTE IM BAU

»,Grand Central“/Oberbilk

Neben dem Hauptbahnhof auf dem Areal des ehemaligen
Verteilerzentrums der Deutschen Post werden ca. 1.100 WE
gebaut (450 ETW, 550 Miet-WE).

,upperNord“ Tower + Quartier / Disseltal

An der MercedesstraBe am ,Morsenbroicher Ei“ entsteht
neben einem Wohnturm (430 WE) ein Quartier mit rund
350 weiteren Wohnungen.

»Albertussee*/Heerdt

Auf dem Gelande der frUheren Horten-Zentrale ist ein
Wohngquartier mit rund 750 WE in der Realisierung (rd. 450
als ETW).

,»Ulmer H6h“ / Derendorf

Ehemaliges JVA-Gelande: Im sidlichen Teil sind 195 WE als
Miet-WE und ETW im Bau; im nordlichen Teil entstehen 540
Miet-WE und ETW davon 50 % gefordert (,maxfrei).

,Paulshofe*/Benrath
Auf dem Gelande des alten Kaltwalzwerks (friher Thyssen-
krupp) sind rund 500 Wohnungen im Bau.

»,Gather Hofe* / Rath

An zentraler Stelle (WestfalenstraBe/Am Gartherhof)
befinden sich zwei brach liedende Betriebsgrundsticke
(rd. 6,7 ha). Im sidlichen Teil wurden 175 WE errichtet, im
nordlichen Teil werden rund 500 WE gebaut.

PROJEKTE IN PLANUNG

»Glasmacherviertel“/ Gerresheim

Auf dem Geldnde der Gerresheimer Glashitte sind rund
1.700 Miet- und Eigentumswohnundgen sowie Eigenheime
in der Planung (ab 2026).

,,D.Strict“/ Flingern-Nord
Auf einem Teilareal des Metro-Campus soll ein neues Quar-
tier entstehen mit max. 1.500 WE.

»Benrather Garten*/Benrath

Auf dem Geldnde des ehemaligen Breitband-Walzwerks
(frher Thyssenkrupp) sollen bis zu 1.400 Wohnunden de-
baut werden.

»,Pandion Bel“/ Oberkassel

650 Wohneinheiten sind auf dem Gelande einer ehemali-
gen HolzgroBhandlung (nordwestlich Ria-Thiele-Str.) vorge-
sehen.

»Mehrdenerationen-Campus*/Kaiserswerth

Bis zu 550 WE sollen in einem zukunftsweisenden Mehrge-
nerationen-Quartier an der Kalkumer Schlossallee realisiert
werden (ab 2028).

Stadtquartier ,,Sidlich Aufm Tetelberg“ / Bilk

Bis zu 500 WE sind zwischen Sidring, Volklinger und Vol-
merswerther Strafe auf einer bislang gartenbaulich und
landwirtschaftlich genutzten Flache geplant.

Wohnquartier ,,Froschkénigweg" / Flingern-Nord
Auf einer Flache von 4 ha sind 480 neue WE in Planundg.



»iImmobilie* brauch
eln N F|nanzplan

Baufinanzierung

Bis zu 30 Jahre
Zinsgarantie

Eigenkapital ansparen, gunstig finanzieren, Anschlussfinanzierung
sichern, fir Modernisierungen und Renovierundgen vorsorgen.

Mit den Finanzierungs- und Bausparldsungen von HypoVereinsbank
und Wustenrot Bausparkasse verwirklichen Sie Ihr Immobilien-
vorhaben danz nach Ihren Winschen. Mehr auf hvb.de/immobilien

IHRE HVB IMMOBILIENFINANZIERUNGS-SPEZIALIST:INNEN
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